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Bijlage: Toelichting op de MJOP

Voor uw VvE, waar wij het technisch beheer voor doen, hebben wij aan de hand de NEN 2767 de
MJOP opgesteld. In deze bijlage treft u de algemene toelichting aan op deze MJOP.

Deze MJOP is opgebouwd uit een aantal onderdelen die samen een goed beeld geven van de huidige
en verwachte toekomstige onderhoudstoestand. Hiermee bent u als bestuurder van de VvE goed
geïnformeerd over de technische staat van uw VvE.

De toekomstige periode van de MJOP is veertig jaar. Voor de beheersbaarheid is gekozen voor tien
jaar op detailniveau en twintig jaar voor de MJOP op hoofdgroepen. Een gebruikelijk uitgangspunt. De
bladen "MJOP Details 1 0 jaar" en "Opname MJOP" zijn de basis van de technische en daarop
volgende financiële MJOP.

Uiteindelijk bent u als bestuurder aan zet om keuzes te maken op basis van deze MJOP.

Algemene gegevens
Hier staan onder andere de naam van de VvE, het administratienummer evenals de adressen van de
appartementsrechten op vermeld. Dit overzicht heeft geen directe relatie ten aanzien van
doorberekeningen in de meerjarenonderhoudsplanning.

Dashboard
Met dit overzicht kan de VvE eenvoudig inzicht krijgen over de financiële positie van het planmatig
onderhoud. De gegevens voor de berekening van het onderhoud (de kosten) komen uit het blad
"MJOP Details 10 jaar". De inkomsten (jaarliiks dotatie*) en onderhoudsreserve* kunnen verrekend
worden met de uitgaven. Met het uitlezen van deze grafieken kan direct worden gezien of de
onderhoudsreserve voldoende is voor het planmatig onderhoud.

MJOP Details 10 jaar
In dit overzicht is op bouwdeelniveau weergegeven welke werkzaamheden ten laste komen van de
onderhoudsreserve. Dit betreft de werkzaamheden die conform de acte van splitsing planmatig
moeten worden uitgevoerd,
Onder de kolom "conditie" is weergeven de score nummerriek en in kleur weergegeven. Hier staat de
feitelijke onderhoudstoestand van het betreffende bouwdeel opgenomen conform de NEN 2767. Hoe
lager de score (1 t/m 6) en kleur (groen t/rn rood) hoe beter de gemeten kwaliteit. Afhankelijk van de
verwachte levensduur van het bouwdeel wordt deze financieel weggezet in de tijd (hoeveelheid x prijs
per eenheid = totaalprijs). De prijsstelling is op basis van standaard bedragen.
De conditie meting komt van het blad "Opname MJOP".

MJOP hoofdgroepen
Dit is een overzicht waarop de bedragen uit de "MJOP Details 10 jaar" op hoofdgroepen zijn opgeteld.
Dit geeft een gedetailleerd overzicht van de verwachte kosten van bijvoorbeeld dakwerk, schilderwerk
e.d.

NL-SfB codering
Hier staan de hoofdgroepen van de codering op die gebruikt worden in de NL-SfB systematiek.
Tevens is op dit niveau de gemiddelde onderhoudstoestand weergegeven. De ingevulde waarde van
het bouwdeel wordt aangeleverd van uit het blad "Opname MJOP".

Opname MJOP
Het gebouw is opgenomen aan de hand van de NEN 2767. Voor deze opname moet een bepaalde
werkmethodiek worden toegepast waarbij inzichtelijk wordt gemaakt wat de onderhoudsscore van het
betreffende bouwdeel is. De ingevulde op dit blad score wordt verwerkt in het blad "MJOP Details 10
jaar" en "NL-SfB codering"

* Als Technisch beheerder van uw VvE hebben wij geen inzage in de financiële positie van de VvE.
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ROCHDALE
ONDERHOUD

Meerjarenonderhoudsprognose op basis van NEN 2767
Project 09833 - 12001 Zwanenplein 1 t/m 43, Ganzenweg 23 t/m 47, Sijsjesstraat 2 t/m 32, Putte
Werknummer 8578
Opdrachtgever Rochdale
Datum 22-7-2014
Aantal verhuurbare eenheden 67 vhe
Bouwjaar 1918
Bestandsnaam G:\BB VvE BeheerITechnisch Beheer WE Rochdale onderhoud\BBN\@ MJOP's BBN\[D9833 MJOP -

Zwanenplein 1-43, Ganzenweg 23-47, Sijsjesstraat 2-32, Putterstraat 2-30 en 27 - mjop conform nen
2767.xlsxlMJOP hoofderoepen

Algemene gegevens Bouwjaar Reserveringscode
o 9833 Zwanenplein 1 t/m 43, Gar 67 vhe A = Gehele VvE

o vhe B = Trappenhuizen
o vhe C = Gemeenschappelijke paden
o vhe 0=
o vhe E=
o vhe F=
o vhe G=
o vhe H =

67 vhe Totaal • = Totaal

Uitgangspunten
Start jaar MJOP 2015
Prijsstelling Conform onderstaand BTW uitgangspunt

exclusief voorbereidings- en directiekosten.
BTW. inclusief
Prijspeil 2014
Looptijd 20 jaar
Opsteller
Wijzigingsdatum -

Tabbladen
Algemene gegevens
Dashboard

NL-SfB codering
MJOP
MJOP Hoofdgroepen
Dotatieonderbouwing

Gehanteerde afkortingen en begrippen /

BVO bruto vloeroppervlakte (m")

Code coderingsmethode volgens NL-SfB

Element het te onderhouden element (qevels, vloerafwerkinq et cetera)

Bewerkinq de bewerkinq die aan het element plaatsvindt
.,

Plaats de plaats waar het element zich bevindt .
Hoeveelheid hoeveelheid of aantal eenheden

% het percentace van de totale hoeveelheid waaraan onderhoud plaatsvindt

Eenheid de eenheid als rn", m', st(uk) en pst (post)

Prijs bedraq voor materiaal en arbeid per eenheid

Totaal eenheidsprijs vermeniqvuldigd met de hoeveelheid

Cyclus igeeft de onderhoudscyclus of de vervanolnoscvclus (levensduur) aan

Start jaar het eerste laar waarin de activiteit is qeplano (start cyclus)
2012 ..2040 geprognostiseerd bedrag voor de onderhoudsactiviteit per genoemd jaar
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NL-SfB codering ROCHDALE
ONDERHOUD

Resultaat onderhoudsklasse conform NEN 2767 *
1 Indirecte 'prbjectvoorzieningen .,

2 Gevels
, 3 "

3 Daken 2
4 Gevelkozijnen, ramen, deuren

.
3 .T . "

5 Schilderwerk ., . .
5 .

6 Inbouwpakket -;'( , ..
7 Gebouwgebonden installatiés ~.1 .~~.

"

81Nfet gëbouwgeb. installaties
,

• <.'
9 Terrein 2

,- . .. - .
NL-sfb code Onderdeel Hoofdgroepen Klasse Klasse Afw

gewenst score

Indirekte projectvoorzieninpen Indirecte projectvoorzieningen 3
.13 Vloeren op grondslag Inbouwpakket 3
16 Funderingsconstructies Inbouwpakket 3

,

17 Paalfunderingen Inbouwpakket '. 3
21 Buitenwanden Gevels'

,
3 .~

22 Binnenwanden Inbouwpakket 3
23 Vloeren lnbóuwpakket ..

~,

.24 Trappen en hell~ngen Inbouwpakket .> 3
27 Daken Daken ,3
28 Hoofddraagconstructies Inbouwpakket" - 3
31 Bui.tenwan,dopeningen . , Gevelkozijnen, ramen, de,uren 3

11

32 Binnenwandopeningen inbouwpakket 3
34 Balustrades èn leuningen ,Inbou..,.w~ákket 3
37 Dakopenlnqen Daken 3
41 Buitenwandafwerkingen Gevels 3
42 Binnenwandafwerkingen Inb0!J~pakket 3 ..
43 Vloerafwerkingen · Inbouwpakket 3
44 . Trap- en hellingafwerkingen Inbouwpakket' 3 .:
45 Plafondafwerkinqen InboUwpakket 3
46 Beschermlagen Schilderwerk - 3 5.(}
47 Dakafwerkingen Daken 3

:"
Warmteopwekking G-ebou~gebóndèn installaties'

.,
3/ , 5,1

52 Afvoeren ~ebol!wgebönden installaties 3
53" Water Gebouwgebonden installaties 3
54 Ga~sen Gebo'uwgi?bonden installaties ,3
55 Koude-opwekking en distributie • Gebqûwgebonden installaties' 3
56 Warmtedfstributie .' Gè~ouwge6o!,,!äen in,stal!atie~ 3
57 Luchtbehandeling :;. · Gebóuwqèbonden installaties '3
58 Regeling klimaat en sanitair Gebouwqeboriden installaties 3
61 Centrale elektrotechn. voorzien.

.
GebouVJgebonden installaties :3'

62 Krachtstroom 'Gebouwgebonden'installaties 3
63 Verliqt1ting Geb2u'1'geb.ondlfn \ins1allatie$. 3
64 Communicatie - , Niet gé.bouwgeb. 'lnstallaties 3
65 Beveiliging Niet gebouwgeb. installaties 3
66 Transport Gebouwge,bon~~n lnstallaties 3 ,~'

67 Gebouwbeheersvoorzien. Gebouwqebonden instaJ!aties 3 .~
71 Vaste verkeersvoorzieningen . lnbouwpakket 'r 3 ."

72 Vaste gebruiksvoorzieningen Inbouwpakket. 3
73 Vaste keukenvoorzieninqen lnbouwpakket ,. ' 3
74 Vaste. sanitaire voorzieningen Gebouwgebonden installaties 3
7!5 Vaste onderhoudsvoorzien. Indirecte projectvoorzlenlnqen 3
76 Vaste opslaqvoorzieninqen Inbouwpakket 3
81 Losse yerkeersinventaris Inbouwpakket 3
82 Losse gebruiksinventaris inbouwpakket 3
83 Losse keukeninventaris ' Inbouwpakket 3
84 Losse sanitaire inventaris inbouwpakket 3
85 Losse schoonmaakinventaris Inbouwpakket .

.- 3
86 Losse opslaginventaris Inbouwpakket 3
90 Terrein Terrein 3 2tr
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